.3, 1350/2012/9

ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd podiu & 683 a nasl. Obéianskeho -dkonniku

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obcee Turfia nad Bodvou

so sidlom: Turfia nad Bodvou & 419/49

zastipend starostom:  Pavlom MOLNAROM
bankove spojenic: SLSP as. & aétu: 0089200534/0900
1CO: 00691313

£

Ndjomca:
1/ Flachbartovd Katarina MVDr.

bvtom: Turfia nad Bodvou ¢&,

uzavreli nito

ek

ZMLUVU O NAJME BYTU

I.

Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu s beznym Standardom & a sidlisku v
Turni nad Bodvou, ktory jc na Katastrdlnom trade v Kosiciach. Sprava kawsua Lofice I,
pracovisko Moldava nad Bodvou zapisany na liste vlastnictva ¢. 862, pre katasiralne azemic obce
Turna nad Bodvou.

Prenajimatel’ 7a podmienok dohodnutych tom »minvou prenechava ndjomeovi do uzivania 1 izbovy
byt €. 9 nachadzajici sa v bytovom dome ¢ ‘alej len Lbyt™) na prizemi, na sidlisku v Tumi
nad Bodvou., Domacnost’ njjomcu tvoria:

Ugastnici zmluvy beri na vedomie, Ze prenajimany byt bol vystavany 7 prostriedkov §tatnej dotdcie
a preto sa pri jeho prendjme ¢ inom nakladani s nim postupuje podfa Zmluvy ¢ 893-520-2002 o
poskytnuti doticic na vystavbu ndjomnych bytov beiného $tandardu zo dna 10.10.2002 (na
Obecnom urade v Turni nad Bodvou ¢, sp, 2727/2002) uzatvorenej medzi Ministerstvom vystavby a
regiondlncho rozvoja Slovenskej republiky a obcou. ktora bola uzatvorena v stlade s Vynosom
Ministerstva vystavby a regiondlncho rozvoja SR z 23.12.2004 &islo V- 1/2004 o poskytovani dotacif
na rozvoj byvania,
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Opis bytu a prisluSenstva

Byt je vykurovany dialkovo a pozostava z 1 obyinej miestnosti, kuchyne, predsiene. kupelne a WC.
Prisludenstvom bytu je pivnica, nachadzajica sa v suteréne domu. je uzivania schopnd. Celkova
vymera podlahovej plochy bytu je 39,5 m?. ztoho podlahova plocha jednotlivych obyinych
miestnosti je 19 m” a celkové podiahova plocha vedl'ajsich miestnosti bytu je 20,5 m".

Vybavenim a zariadenim bytu je:  kuchynska linka, plynovy sporak, digestor. vstavana skrina,
obkladacky. vana umyvadlo, WC.,

Byt je uzivaniaschopny vymalovany a vieky predmety a zariadenia, nachadzajuce sa v byvte su
funkéné. .

I1L.

Doba najmu
N4jom bytu sa uzatvara na dobu 3 rokov od 1.11.2012 do 31 10.2015.

Ngjomnik méa pravo na opakované uzavretie zmluvy o ngjme najomncho bytu pri dodrzani
podmicnok uvedenych v tejto ngjomnej zmluve a v zakone ¢, 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom by vani v zneni zakona €. 4532011 7. z..

IV,

Nijomn¢ a Ghrada za plnenia poskytovan¢ s uzivanim bytu

Ngjomea je povinny platit’ prenajimatelovi ndgjomne a thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu. Ndjomné za uZivanie bytu je 50.88 € mesalne (stina + uroky).

Spravou bytovcho domu ¢ ' aa zaklade mandatne) zmluvy uzatvorengj medzi Obcou Turna
nad Bodvou a spolo¢nostot. .., vt s.r.0. Kosice poverend firma Spravobyt s.r.o. Kosice.

Na uhradu plneni poskytovanych suZivanim bytu je ndjomea povinny platit’ Spravobyt 5.1.0.
spraveovi mesatné preddavky. Vysku mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim
bytu (dalej len .preddavky na plnenia™ ) ur¢i ngjomeovi spravea Spravobyt s.r.o. vzdy na kazdy
kalendarny rok v zavislosti od uskutoénenych merani, V roku 2012 je ngjomea povinny platit
spraveovi mesacné preddavky na plnenie - podla " Oznamenia preddavkov na plnenia spojenc s
ndjmom bytu" - spraveu Spravobyt s.r.0.. ktoré jo ncoddeliteinou sugastou tejto zmluvy. Pre rok
2012 wréi vviku mesaénveh preddavkov na plnenia spojeng s ndjom bytu. kior¢ dorudi do vlastnych
rik najomeom,

Najomné spolu s preddavkami na plnenia je najomca povinny platit’ mesacne vopred, ato do 20. —
dita predoslého mesiaca na poste cez inkasné stredisko.

Ak ndjomca neuhradi ngjomné apreddavky na plnenia riadne avas jc povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok » omegkania vo vyske ustanovene] pravnym predpisom.

Prenajimatcl je opravneny jednostranne zmenit vyiku najomneho, ak sa vmenia cenové predplsy
alebo ak prenajimatel’ vybavi byl nov¥mi predmetmi. kior¢ tvoria variadenie a vybavenie byiu; 1o
plati aj v pripadc vymeny doteraj$ieho zariadenia a vybavenia bytu za nové., Oznameni¢ 0 zmene
vviky najmu doruéi do vlastnych ruk najomcom.

Prenajimatel’ je v pricbehu kalendarneho roka opravneny jednosiranne zmenit vysku mesacnych
preddavkov na pincnia, ak sa zmenia cenove podmienky (napr. zmena cenovyeh predpisov) alebo ak
sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre
uréenie ich vysky (napr. zmena poctu osdb byvajicich v byte). Osnamenie o zmene preddavkov na
plnenia spojené s najmom bytoy doru¢i do vlastnych rak najomeom.

Ak nastant skutoénosti uvedené v odseku 6 a 7 je prenajimatel’ opravneny zmenit’ vySku ngjomncho
alebo vyiku mesaénych preddavkov na plnenia od 1. dia nasledujuecho kalendarneho mesiaca.
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Prenajimatel je povinng vikonat' syvuctovanie ro¢nej thrady za plnenia poskytované s uzivanim bvtu
do 30 dni od zistenia skutoénych nakladov vynaloZenych na poskytnuté plnenia v predchadsajicom
kalendarnom roku.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice 7 vitétovania su splatné do 10 dni odo dia dorudcnia
viuftovania najomeovi. Zmluvna strana. ktord je v omeskani s platbou vyplyvajucou z vyultovania
Jc povinnd zaplatit' druhej zmluvne] strane poplatok » omeskania vo vydke ustanovencj pravnym
predpisom.

V.
Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa vavizuje odovzdat ndjomcovi byt vstave spoésobilom na tiadne uZivanie
a zabezpedit mu plny aneruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Zmluvné strany spisu
o odovzdani bytu zapisnicu. v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v dase jeho odovzdania ndjomcovi.
Sucastou zapisu je fotodokumentécia o stave v ¢ase preberania.

Nédjomea ma popri prave uzivat” byt aj pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenia bytu, ako aj
pozivat plnenia, ktorych poskytovanic je spojené s uzivanim byt

Ndjomea je povinny uZivat’ byt, spolotné priestory a zariadenia bytu riadne a riadne pozivat’ plnenta,
klorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav je ndjomea povinny dbat’,
aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym ndjomcom vykon ich prav, Ngjomea je
povinny dodrziavat’ bytovy poriadok.

Nd@jomea je povinny zabezpecit' vykonanic drobnych oprav v byte, staral’ sa o hesnd adrzbu bytu
a hradit’ naklady s t¥ym spojené.

Ak sa ngjomeca nepostard o vCasné vykonanic drobnych oprdv aobeind udrsbu bytu, ma
prenajimatel” pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni ndjomeu na svoje ndklady sam
a pozadovat’ od ncho nahradu.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit® prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte.
ktoré znasa prenajimatel’. a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikia,

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost” odstrénit’ zdavady braniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon prdva najomcu uzivat byt ohrozeny, ma ndjomca privo po predchédzajicom
marnom upozorncni prenajimatela zavady odstranit” v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od ncho
nahradu uéelne vynaloZenych ndkladov.

Négjomea je povinny odstrénit’ z4vady a poskodenia, kioré spdsobil v byte sam alebo ti, ktor{ s nimi
byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ po predchadzajucom upozorncni nijomeu zavady
a poskodenia odstranit’ a po7adovat’ od ndjomcu nghradu.

Najomca nesmic vykonat stavebn¢ upravy ani ind podstatnii vymenu v byte bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a. a to ani na svoje naklady.

Ngjomca nesmie dat’ byt do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Nijomea je povinny do jedn¢ho mesiaca oznamit” prenajimatelovi zmenu skutognosti rozhodujiicich
prc urcenie vysky mcesalnych preddavkov na plnenia poskytované suZivanim byt a to
predovietkym pocet 0sob v byte.

.Ndjomea je povinny pocas doby ndjmu umozZnil kedykolvek vstup do ndjomnych bytov

zamestnancom  Ministerstva  vystavby aregiondlneho rozvoja SR, zamcstnancom krajského
stavebného uradu, zamestnancom obee a inym kontrolnym orgédnom s ciefom vykonu kontroly.
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Skoné¢enie najmu
Najom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktorta bol dojednany.

Pred uplynutim doby, na ktortt bol dojednany sa najjom bylu mdze skoncit’ pisomnou dohodou
prenajimatela a najomeu alebo pisomnou vypovedou, Vypovedat’ najom mdzu obe zmluvné strany.

Najomea méze vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu,

Prengjimatel méze najom bytu vypovedat' len 7 ddvodov ustanovenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika.

Ak bola dand pisomnéa vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim v¥povednej lehoty. Vypovedna
lchota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola
najomcovi doru¢end vypoved'. Na doruCovanie pisomnej vypovede ndjmu bytu sa primerane pouzij
ustanovenia osobitného predpisu (§ 46 O.s.p.). Prenajimatel’ méze kedykolvek odstupit” od zmluvy.
ak najomca naprick pisomuej vystrahe uziva prenajaty byt alebo ak trpi jeho uZivanic takym
sposobom. ze prenajimatelovi vznikd Skoda, alebo Z¢ mu hrozi znaéna Skoda.,

Najomca je povinny v denl skon¢enia najmu odovzdat prenajimatel'ovi uvolneny byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim opotrebenie, ake je obvyklié pri riadnom uzivani a Gdrzbe, inak zodpoveda
za 8kodu, kiord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu zmluvné
strany spiSu zapisnicu. v ktorej sa opi$e najmé stav bytu v ¢ase jeho odovzdania prengjimatelovi.

VIL

Zaveredné ustanovenia

Tto zmluvu moZzno zmenit' len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran; ustanovenia ¢lanku IV
ods. 6. 7 a 8 tym nic su dotknuté.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obéianskeho zékonnika.

/mluva sa spravuje zmluvou & 893-520-2002 o poskytovani doticic na vystavbu ngjomnych bytov
bezného Standardu zo dia 10.10.2002 uzatvorenej medzi Ministerstvom v¥stavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky a obeou a tiez zdkonom & 443/2010 Z. z o dotaciach na rozvoj
b¥vania a o socidlnom byvani v zneni zdkona &. 453/2011 Z. 2.

Zmluva sa vyhotovuje vtroch rovnopisoch, z kiorych prenajimatel dostanc dve vyhotovenia
angjomea jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuju, zc zmluvu uzatvorili po vzdjomnej dohode, je¢j obsahu rozumeju a na
znak sthlasu zmluvu podpisall.

V Turni nad Bodvouw, dna 31.10.2012

LA AL ndjomcea



